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Grundstiick:  An der Marchenwiese 16 a, Zwickauer StraRe 98 A, Leipzig

Kataster: Gemarkung: Connewitz, Flurstuck: 1596, 1597 M s
Baugenehmigungsverfahren Konsum-Markt ,,An der Marchenwiese"

Sehr geehrter Herr Bérner,

zu 0.g. Vorhaben méchte ich Sie Uber den aktuellen Sachstand, bezogen auf Ihr Schreiben
vom 14.06.2019, informieren. Darin zweifeln Sie die Genehmigungsfahigkeit aufgrund folgen-
der Punkte an:

1. die Traufhdhe dlrfe nicht iber 10 m liegen

2. MaRstab musse die Bebauung der gegenuberliegenden Stralenseite sein (Abstand
FuBweg/ Gebaudeaullenkante 10m; Winkelmalie)

3. die durchgehende Erhaltung der Lindenallee sei zwingend

4. die baulichen Obergrenzen nach BauNVO § 17 seien zwingend

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach Art und MaR der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die tberbaut werden soll. Die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben, das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Die zulassige Art der Nutzung ist unstrittig.

Die Gebaudehohe des flachgedeckten Vorhabens betragt 141,40 m UNN. Nordlich des Vorha-
bens befindet sich ein Wohnblock mit einer Traufhéhe von 144,18 m UNN. Bereits die Traufho-
he dieses Geb&udes Uberschreitet die Gebaudehéhe des Vorhabens. Ostlich des Vorhabens
befindet sich ein Wohnblock mit einer Traufhéhe von 137,19 m UNN und einer Gesamthéhe
(steil geneigtes Satteldach) von 142,60 m UNN. Auch diese Hohe Uberschreitet die Hohe des
geplanten Vorhabens.
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Westlich des Vorhabens befinden sich niedrigere Einfamilienh&auser.

Hinsichtlich des Einfiigens in die nahere Umgebung ist die Bebauung entlang der Zwickauer Stra-
Re ausschlaggebend. Diese durchlduft als breite Hauptstrale in Nord-Sud-Richtung und ist auf ih-
rer Ost- und Westseite durch eine mehrgeschossige Bebauung gepragt, die die zweigeschossige

Bebauung der dahinter liegenden Einfamilienhduser deutlich Uberschreitet. Der zum Abriss vorge-
sehene Bestandsbau des Konsums stellt in dieser Hinsicht einen Fremdkorper dar, der durch den

mehrgeschossigen Neubau ersetzt wird. Das Gebot des Einflugens ist erfullt.

GRZ und GFZ kénnen in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung nicht herangezogen werden.
Die in § 17-BauNVO genannten Obergrenzen sind ausschlieRlich bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen relevant. Im unbeplanten Innenbereich kommt es hingegen auf den nach aufen hin
wahrnehmbaren Eindruck an. Das Verhéltnis von Uberbauter Grundflache und Geschossflache zur
GréRe des Baugrundstiicks entspricht ungefahr dem Verhaltnis, wie es bei dem schrag gegen-
Uberliegenden Gewerbeobjekt (Zwickauer StralRe 99 A) vor Ort wahrgenommen werden kann.
Auch in dieser Hinsicht ist damit das Gebot des Einflgens erfullt.

Bei der Grundsticksflache, die tberbaut werden darf, sind WinkelmafRe nicht maRstabspragend.
MaRstabspragend ist vielmehr der Verlauf bestehender Gebaudekanten.

Die nérdlich angrenzenden Wohnblécke sind als Zeilenbebauung ausgebildet. Diese definieren
daher keine klare Bauflucht, die maRstabspragend sein kénnte.

MaRstabspragend ist die stdlich gelegene Wohnbebauung ,An der Marchenwiese 67/ Ecke
Zwickauer Strafe und Zwickauer StralRe 100. Diese Gebaudeflucht wird durch das Vorhaben ex-
akt aufgenommen. Es rpuickt damit wie diese Gebaude bis an die Grundsticksgrenze vor. Das
Gebot des Einflgens ist auch damit erfullt.

Als Ersatz fur die entfallende Baumreihe wird durch den Vorhabentrager auf dem o6ffentlichen
Grundstiick zwischen Gebaudekante und Fuweg eine neue Baumreihe angepflanzt.

Hinsichtlich einer moglichen Beeintrachtigung des Ortsbildes (in Verbindung mit § 172 BauGB -
Erhaltungssatzung ,Siedlung Mariental“) ist festzustellen, dass die Fassadengestaltung des Bau-
kérpers nicht auRergewohnlich ist. Sie entspricht der heute allgemein verbreiteten Architekturspra-
che und kann daher keine Beeintrachtigung des Ortsbildes darstellen.

Nach § 2 der Erhaltungssatzung ist die stadtebauliche Eigenart des Gebiets zu bewahren. Dies ist
der Fall, da die charakteristische mehrgeschossige Bebauung des zentralen Stralenzugs
Zwickauer StraRe auf dem Baugrundstiick fortgefiihrt wird. Eine niedrige Bebauung, wie sie fur die
zweigeschossigen Einfamilienhduser im Hinterland der Zwickauer StralRe charakteritsisch ist,m
wirde gerade nicht der stadtebaulichen Eigenart der Zwickauer Stralle entsprechen.

Ich hoffe, Ihnen damit einen ausfihrlichen Einblick in die Beurteilung der planungsrechtlichen Zu-
lassigkeit des Vorhabens gegeben zu haben.

it freundlichen Gruen

Im Auftrag

ydiger
Amtsleiterin



